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Dunavarsány Város Önkormányzat Képviselő-testületének

11/2001. (X.09.) számú önkormányzati rendelete Dunavarsány Város
közigazgatási területének

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL
Dunavarsány Város Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdése, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. 7. § (3) bek. C.) pontjában kapott felhatalmazás alapján jóváhagyja Dunavarsány Város Szabályozási Tervét, s megalkotja
az építés rendjét biztosító Helyi Építési Szabályzatot.

AZ ELŐÍRÁSOK TERÜLETI HATÁLYA

1. §

Jelen előírások területi hatálya Dunavarsány Város közigazgatási területére terjed ki.

AZ ELŐÍRÁSOK ALKALMAZÁSA

2.§


A rendelet hatálya alá tartozó területen a 253/1997. (XII. 20.) Korm. Rend. (OTÉK) előírásait e rendeletben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. A Képviselő-testület a 46/1997. (XII. 29.) KTM rend. 9. § (1) bek. J.) pontjában kapott felhatalmazás alapján a hatósági engedélyköteles építmények körét nem bővíti.
ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK

3.§


A szabályozási tervben újonnan kijelölt területhasználatú övezetekre területegységenként a fejlesztések ütemének megfelelően szabályozási terv készítendő.
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TERÜLETFELHASZNÁLÁSI EGYSÉGEK, ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK, ÖVEZETEK

4.§


(1) A területfelhasználási egységek területeit közterültekre és egyéb (közterületnek nem minősülő) területekre, továbbá azokat beépítésre szánt területek esetén építési övezet(ek)be, beépítésre nem szánt területek esetén övezet(ek)be lettek sorolva.

(2) Az övezetek a meglévő és/vagy tervezett szerepkörűek, beépítettségük és karakterbeli különbségeik alapján úgy kerültek besorolásra, hogy az övezeten belüli – azonos helyzetben lévő – telkeket azonos értékű építési jogok és kötelezettségek illetik meg.


(3) Az építési övezetre vonatkozóan meghatározásra került:

1. a kialakítható legkisebb telekterület mérete,

2. a beépítési mód,

3. a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke,

4. a megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság,

5. a zöldfelület legkisebb mértéke.

(4) Néhány övezetre vonatkozóan meg lett határozva:

1. a beépítési mód,

2. a megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság.


(5) Az övezetekre vonatkozóan meg lett határozva:

1. a felhasználás kizárólagossága

2. a helyi sajátosságok megőrzése vagy kialakítása érdekében a telkek legkisebb szélességi és mélységi mérete, az építészeti karakter jellemzői,

3. a nyomvonal jellegű építmények és műtárgyaik kialakítására vonatkozó egyéb előírások.

A TELEPÜLÉS ZÖLDFELÜLETI RENDSZERE

5. §

(1) A szabályozási terven megjelölt zöldterületek, erdőterületek, továbbá az egyes övezetekben előírt legkisebb zöldfelületi arány kialakítása, megtartása kötelező. Az építési hatósági eljárás során gondoskodni kell a település igazgatási területén a klimatikus viszonyok megőrzése, javítása érdekében az egységes zöldfelületi rendszer tervben rögzített kialakításáról, valamint az épített környezet alaktani és helyi éghajlati jellegét meghatározó elemeinek a megőrzéséről.

(2) A Szabályozási tervben beültetési kötelezettséggel jelölt területeken a fejlesztéssel együtt, folyamatosan kell a növénytelepítést megvalósítani szakember tervei alapján.
(3) A zöldfelület elemeit úgy kell megtervezni, hogy ökológiai és esztétikai rendszert alkossanak a településen.
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BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

Kisvárosias lakóterület

6. §

(1) A kisvárosis lakóterületű sűrű beépítésű, több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, 12,5 m-es építménymagasságot meg nem haladó lakóépületek elhelyezésére szolgál.

(2) A kisvárosias lakóterületen elhelyezhető:

1. lakóépület

2. a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,

3. egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

4. sportépítmény

5. a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású kézműipari épület.

(3) A kisvárosias lakóterületen kivételesen elhelyezhető:

1 szálláshely szolgáltató épület,

2. igazgatási épület,

3. üzemanyagtöltő,

4. a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású egyéb gazdasági építmény.

(4) A kisvárosias lakóterületen nem helyezhető el önálló parkoló terület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket szállító járművek számára, valamint termelő kertészeti építmény.

KL-II-Z-2, KEL-III-O-3 kisvárosias lakóterületek

KL-II-Z-2: Legkisebb kialakítható telekméret 500 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 40%, a beépítés zártsorú, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 1,5 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 20%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 7,5 m.

KEL-III-O-3 övezet: legkisebb kialakítható telekméret 800 m, a telek legnagyobb beépítési mértéke 30%, a beépítés oldalhatáron álló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,6 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 50%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 7, m.
Kertvárosias lakóterület

7. §

(1) A kertvárosias lakóterület laza beépítésű, összefüggő nagy kertes, több önálló rendeltetési egységet magába foglaló 7,5 m-es építménymagasságot meg nem haladó lakóépületek elhelyezésére szolgál.


(2) A kisvárosias lakóterületen elhelyezhető:
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1. lakóépület,

2. a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,

3. egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

4. sportépítmény

5. a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású kézműipari épület.

(3) A kertvárosias lakóterületen nem helyezhető el:

1. szálláshely szolgáltató épület – a megengedett lakásszámot meg nem haladó vendégszobaszámú egyéb kereskedelmi szálláshely épület kivételével,

2. egyéb közösségi szórakoztató, kulturális épület,
3. önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket szállító járművek számára.

(4) A tóparti területek beépítése csak teljes közművesítéssel lehetséges.
KEL-III-SZ-1, KEL-III-SZ-2, KEL-III-SZ-3, KEL-III-SZ-4,

KEL-III-Z-1, KEL-III-O-K, KEL-III-O-1, KEL-III-O-2, KEL-III-O-3,

KEL-III-O-4, KEL-III-K

kertvárosias területek

KEL-III-SZ-1: Legkisebb kialakítható telekméret 900 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 30%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,6 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 50%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 7,5 m.

KEL-III-SZ-2: Legkisebb kialakítható telekméret 1000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 30%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,6 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 50%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 7,5 m. 

KEL-III-SZ-3: A 0130/1a hrsz-ú telek beépítése esetén, a területen található faállomány védelme érdekében kertvárosias lakóterület csak a következő feltételekkel létesíthető:

1. Legkisebb kialakítható telekméret 1000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 20%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,6 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 60%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 7,5 m.

2. Meglévő fát kivágni csak indokolt esetben a hatályos jogszabályoknak megfelelően szabad. Fának minősül minden legalább 10 cm törzsátmérővel rendelkező fás növény (kivéve gyümölcsfák).

3. Fakivágáshoz az önkormányzat (jegyző) engedélye szükséges (21/1970. Korm. rendelet a fák védelméről).

4. Engedély szükséges az életveszélyes, közműveket, épületeket veszélyeztető fák kivágásához is.

5. A fakivágás faültetési kötelezettséget von maga után a településen belül közterületen vagy saját telken. A telepítendő fa mennyisége a következő módon számítandó ki: a kivágandó fa/fák törzsátmérőjének/össz törzsátmérőjének megfelelő, legalább 5-8 cm törzsátmérővel rendelkező előnevelt fák ültetendők.
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6. A telektömbre készülendő szabályozási tervben meg kell tartani a zöldfelületeknek jelölt területeken a faállomány azon részét, amelyet a tervezéssel megbízott szakember megőrzésre javasol. A zöldfelületeket fás területként kell kialakítani.

KEL-III-SZ-4: Legkisebb kialakítható telekméret 1500 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 30%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,6 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 50%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 7,5 m.
KEL-III-Z-1: Legkisebb kialakítható telekméret 550 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 35%, a beépítés zártsorú, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,6 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 50%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 7,5 m.

KEL-III-O-K: Legkisebb kialakítható telekméret 550 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 30%, a beépítés oldalhatáron álló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,6 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 50%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 7,5 m.

KELL-III-O-1: Legkisebb kialakítható telekméret 1000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 20%, a beépítés oldalhatáron álló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,6 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 50%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 7,5 m.
KEL-III-O-2: Legkisebb kialakítható telekméret 1000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 30%, a beépítés oldalhatáron álló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,6 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 50%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 7,5 m.

KEL-III-O-3: Legkisebb kialakítható telekméret 800 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 30%, a beépítés oldalhatáron álló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,6 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 50%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 7,5 m.

KEL-III-O-4: Legkisebb kialakítható telekméret 1250 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 30%, a beépítés oldalhatáron álló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,6 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 50%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 4,5 m.

KEL-III-K: Legkisebb kialakítható telekméret 600 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 30%, a beépítés módja kialakult, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,6 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 50%, a megengedett legnagyobb építménymagasság kialakult. A területen a „foghíj” telkekre legfeljebb kétlakásos lakóépület építhető.
Falusias lakóterület

8.§

(1) A falusias lakóterület legfeljebb 6,0 m-es építménymagasságú lakóépületek, a mező- és az erdőgazdasági építmények, továbbá a helyi lakosságot szolgáló, nem zavaró hatású kereskedelmi, szolgáltató és kézműipari építmények elhelyezésére szolgál.

	HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT



(2) A 076/6, 076/36, 076/37 hrsz-ú telken állattenyésztés, gazdasági célú állattartás nem engedélyezhető, mező- és erdőgazdasági (üzemi) építmény nem helyezhető.

FL-IV-O-1, FL-IV-K

Falusias lakóterületek


FL-IV-O-1: Legkisebb kialakítható telekméret 900 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 30%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,5 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 40%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 4,5 m. A Szabályozási Terven megjelölt irányadó telekkialakítás megváltoztatása csak geodéziai felmérést követő szabályozási terv készítésével lehetséges.

FL-IV-K: Legkisebb kialakítható telekméret 800 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 30%, a beépítés módja kialakult, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,6 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 50%, a megengedett legnagyobb építménymagasság kialakult, bontást követő új épület maximális építménymagassága maximálisan 6 m lehet.

Vegyes terület

Településközpont vegyes terület

9. §

(1) A településközpont vegyes terület több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, lakó és olyan helyi települési szintű igazgatási, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek, valamint sport építmények elhelyezésére szolgál, amelyek alapvetően nincsenek zavaró hatással a lakófunkcióra.
(2) A településközpont vegyes területen nem helyezhető el önálló parkoló terület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb tehergépjárművek és az ilyeneket szállító járművek számára.

TV-Z-1, TV-Z-2, TV-Z-3,-TV-SZ-1, TV-SZ-2, TV-SZ-3, TV-O-1

Településközpont vegyes területek

TV-Z-1: Legkisebb kialakítható telekméret 360 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 40%, a beépítés zártsorú, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 1,5 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 10%, a megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság 7,5-12,5m.

TV-Z-2: Legkisebb kialakítható telekméret 800 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 40%, a beépítés zártsorú, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 2,0 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 10%, a megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság 9,5-12,5 m.
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TV-Z-3: Legkisebb kialakítható telekméret 800 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 40%, a beépítés zártsorú, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 1,5 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 50%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 7,5 m.
TV-SZ-1: Legkisebb kialakítható telekméret 900 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 40%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 1,5 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 10%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 10,0 m.

TV-SZ-2: Legkisebb kialakítható telekméret 1500 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 30%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 1,5 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 10%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 10,0 m.

TV-SZ-3: Legkisebb kialakítható telekméret 1500 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 30%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 1,5 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 10%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 12,5 m.

TV-O-1: Legkisebb kialakítható telekméret 800 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 40%, a beépítés oldalhatáron álló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 1,5 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 50%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 7,5 m.

Központi vegyes terület

10. §

(1) A központi vegyes terület több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, elsősorban központi igazgatási, kereskedelmi, szolgáltató gazdasági épületek elhelyezésére szolgál.

(2) A központi vegyes területen nem helyezhető el önálló parkoló terület és garázs a 3,5 t önsúlyánál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket szállító járművek számára.

Gazdasági terület

Kereskedelmi szolgáltató terület

11. §

(1)A kereskedelmi, szolgáltató terület elsősorban nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál.

KG-SZ-1, TKG-SZ-1 kereskedelmi, szolgáltató területek

KG-SZ-1: Legkisebb kialakítható telekméret 5000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 50%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 2,0 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 25%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 10,0 m.
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TKG-SZ-1: Legkisebb kialakítható telekméret 5000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 50%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 2,0 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 25%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 10,0 m.

Ipari terület

12. §

(1) Az ipari terület olyan gazdasági célú ipari építmények elhelyezésére szolgál, amelyek más beépítésre szánt területen nem helyezhetők el.

(2) A jelentős mértékű zavaró hatású ipari terület a különlegesen veszélyes (pl. tűz-, robbanás-, fertőzőveszélyes), bűzös vagy nagy zajjal járó gazdaság tevékenységhez szükséges építmények elhelyezésére szolgál. Jelentős mértékű zavaró hatású ipari területhasználat a településen nem engedélyezhető.

(3) Az egyéb ipari terület elsősorban az ipari, az energiaszolgáltatási és a településgazdálkodás építményei elhelyezésére szolgál. A településen csak egyéb ipari területhasználat engedélyezhető a hatályos jogszabályok betartásával.

(4) Az ipari gazdasági területen kivételesen elhelyezhető:

1. a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások,

2. egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek.

(5) a) A terület kerttervezése során a lehető legnagyobb zöldfelületet kell megvalósítani.

b) A területhatárain a lehetőséghez mérten legalább 25 m-es erdősávokat kell kialakítani.


(6) Az ipari használatú területek övezetében a már beépítéssel rendelkező területeken alkalmazandó előírások:

a) az 5 000-10 000 m2 nagyságú földrészleten további épület csak úgy helyezhető el, hogy a terület legfeljebb 20%-os beépítettségű legyen.

b) Meglévő túlépítettség esetén új épület létesítése csak bontás révén engedélyezhető.

c) Telek alakítása, osztása esetén a megengedett beépítési százalék legfeljebb az egytizedével való túllépése engedélyezhető, melynek feltétele a beépítésszázalék túllépése 5-szörösének megfelelő nagyságú területen való erdőtelepítési kötelezettség vállalása.

d) Az 1 ha-nál (10 000 m2) nagyobb földrészleten a beépítettség legfeljebb 15%-os lehet.
f) Az épületek tömegformálása és homlokzati kialakítása során, továbbá a terület használatának alakításánál a megcélzott idegenforgalmi rendeltetésű környezet elvárásainak kell megfelelni.
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g) A területen új építési telek kialakítása csak a teljes ipari övezetre szóló beépítési állapot felmérése után kerülhet sor az Önkormányzat engedélyével.

h) Új telek kialakítása esetén kell valamenyi önálló helyrajzi számú és beépíthetőségre igényt tartó földrészlet közterületről való megközelíthetőségét biztosítani kell.

IG-SZ-1, IG-SZ-2, IG-SZ-3, TIG-SZ-1, TIG-SZ-2
ipari területek

IG-SZ-1: Legkisebb kialakítható telekméret 5000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 50%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 2,0 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 25%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 12,5 m.

IG-SZ-2: Legkisebb kialakítható telekméret 5000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 50%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 2,0 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 25%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 7,5 m.

IG-SZ-3: Legkisebb kialakítható telekméret 5000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 50%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 2,0 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 25%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 10,0 m.

TIG-SZ-1: Legkisebb kialakítható telekméret 5000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 50%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 2,0 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 25%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 12,5 m.

TIG-SZ-2: Legkisebb kialakítható telekméret 5000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 50%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 2,0 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 25%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 7,5 m.

Ipari Park

13. §

(1) A 13. § előírásai az Ipari parkra vonatkoznak (továbbiakban: a terület).

(2) Az előírások alkalmazása

a) A 13. § (1) bekezdésében meghatározott területen területet felhasználni, telket és területet alakítani, építeni, felújítani, helyreállítani, korszerűsíteni, bővíteni és lebontani, valamint rendeltetését módosítani és mindezekre hatósági engedélyt adni az általános érvényű rendelkezéseknek és hatósági előírásoknak, a vonatkozó hatályos szabványoknak, jelen rendeletnek megfelelően szabad.

b) Kötelezőnek kell tekinteni és meg kell tartani 
az övezet jellemzőit, úgy mint:

· a beépítési mértéket,

· a szintterületi sűrűséget

· a zöldterületi arányt
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· a szabályozási vonalat
· a tömbhatárokat

· a közhasználatú közlekedési területek szabályozási szélességét.


c) A (2) bekezdésben nem említett elemek tájékoztató jellegűek, ezért azok a rendelet módosítása nélkül megváltoztathatók.


Ilyen elemek például a következők
· A tömbökön belüli telkeket elválasztó telekhatárok helye;

· A beépítési hely határa avval a korlátozással, hogy a kialakított telekhatártól a létesítendő épület magasságának megfelelő távolsággal el kall maradni.

(3) Telekalakítás
· 
A rendeletnek megfelelő tömbalakításokat a Szabályozási Terv tartalmazza

· Újabb telektömbök csak a rendelet módosításával alakíthatók ki.

(4) A terület felhasználása

A terület az alábbi övezetekbe, területfelhasználási területekre tagozódik.

a) Beépítésre szánt terület


Gazdasági területek

· IG
Ipari gazdasági terület

· TIG
Ipari gazdasági – tartalék terület

· b) Beépítésre nem szánt terület

· VŐE
Védelmi – védő erdő terület

· KP
Zöldterület – közpark

· KZ
Általános közlekedési terület

(5) A területen elhelyezkedő építmények rendeltetése

a) A IG jelű célzott területfelhasználási módú terület nem jelentős mértékű, zavaró hatású ipari, gazdasági terület. A területen különlegesen veszélyes (tűz, robbanás, fertőzésveszélyes), bűzös vagy nagy zajjal járó tevékenység nem végezhető, de a terület minden ipari tevékenység céljára felhasználható a környezetvédelmi hatóság engedélyével.
A területen elhelyezhető:

· A tulajdonos, a használó, és a személyzet számkára szolgáló lakás
· szociális, egészségügyi, oktatási épület.

b) A TIG jelű célzott területfelhasználási módú terület ipari, gazdasági-tartalék terület. A terület csak a tartalék területre vonatkozó új szabályozási terv elkészítése és jóváhagyása után építhető be.
c) A VŐE jelű védelmi védő erdőterületen épületet elhelyezni nem lehet

d) A KZ jelű célzott rendeltetésű terület, általános közlekedési terület, a közút, kerékpárút, gépjármű várakozóhely (parkoló), járda, gyalogút, mindezek csomópontjai, a felszíni csapadékvízelvezetési létesítmények, a közművek, valamint a hírközlés építményei helyezhetők el.
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A közlekedési területen a közlekedést kiszolgáló
· közlekedési építmény

· kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó

· igazgatási épület

· szállásépület

helyezhető el.

e) A KP jelű célzott rendeltetésű zöldterület (közpark). A terület állandó növényzettel fedett közterület. A területen csak a fenntartáshoz szükséges építmény helyezhető el, legfeljebb a terület 2% beépítettségéig.

(6) Építmények elhelyezése, építmények kialakítása

Az IG jelű célzott területfelhasználási módú területen épület jelen rendeletnek megfelelően a Szabályozási Tervben meghatározott építési helyen belül helyezhető el.

A telken az építési helyen belül egy vagy több főépület is elhelyezhető.

Minimális telekméret 5000 m2
· A beépítés mértéke:




50%

· A bruttó szintterület sűrűség:



2,0 m/m

· A kötelezően kialakított zöldterület arány: 

20%

· Az építménymagasság:



min:    6,00 m

max: 12,5 m
A telken építhető épületekre vonatkozó egyéb előírások az a) pontban foglaltaknak megfelelően érvényesek.

(7) Értékvédelem

A terület régészeti bejárása feltétlen indokolt. A régészeti bejárást a réckevei Árpád Múzeum szakembereitől kell kérni. A területen a földkiemeléssel járó munkálatokat fel kell függeszteni, ha területen régészeti lelet vagy annak vélhető jele felmerül.

A ráckevei Árpád Múzeum értesítése után a múzeumi szakemberek jelenlétében a földmunka folytatható, de az esetleges érték és leletmentés az építtető feladata.
(8) Közművek

a) A tervezési területen építési engedély csak a teljes közműellátás biztosításával adható.
b) A tervezési területen keletkező szennyvizet csak közcsatornába történő elvezetéssel szabad engedélyezni. Közműpótló berendezés használata átmeneti időre sem engedélyezhető. Zárt, vízzáró szennyvíztározó használata tilos.

c)A közműlétesítmények és közműhálózatok elhelyezésére vonatkozóan az OTÉK előírásait, valamint a megfelelő ágazati előírásokat, szabványokat kötelezőnek kell venni. Az előírások szerinti védőtávolságokat biztosítani kell. A védőtávolságon belül mindennemű tevékenység csak az illetékes üzemeltető, az érintett szakhatóság hozzájárulása esetén engedélyezhető.

d)A közművek telepítését a gazdaságos területhasználat érdekében csak föld alatti elhelyezéssel szabad engedélyezni.
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e)Bármi okból feleslegessé vált közműhálózatot, létesítményt el kell bontani, funkciót vesztett vezeték nem maradhat a földben!

f)Útépítésnél a tervezett közművek egyidejű kiépítéséről gondoskodni kell.

g)Vállalkozási, gazdasági területről a kibocsátott szennyvíz szennyezettségének a közcsatornába való rákötési előírásainak meg kell felelni, az ettől eltérő szennyezettségű vizet telken belül létesítendő szennyvízkezeléssel – a közcsatornába bevezetésre a megengedett szennyezettség mértékéig – elő kell tisztítani.

h)A tervezési területen összegyűjtött csapadékvizet hordalékfogó műtárgyon keresztül szabad a kialakítandó csapadékelvezető árokba bevezetni. A területen vízbeszerző, vízelvezető vagy egyéb vízi létesítmény létrehozása, illetve az azokba való beavatkozás vízjogi engedély köteles tevékenység.

i)20, illetve annál több gépkocsit befogadó parkolókat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a felületén a csapadékvíz összegyűjthető legyen (az ne folyhasson közvetlen zöldfelületre!). Ezekről a nagyobb parkoló felületekről és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasági területek belső útjairól összegyűlő csapadékvíz csak hordalékfogó és olajfogó műtárgyon keresztül vezethető a csatornahálózatba.
j)Új közvilágítási hálózat létesítésekor csak energiatakarékos lámpatestek elhelyezése engedélyezhető.
k)A járulékos közműlétesítmények (transzformátor, gáznyomáscsökkentő, hőközpont, stb.) elhelyezésénél a településképi megjelenítésre, a környezetvédelmi és esztétikai követelményekre fokozott figyelmet kell fordítani.

l)Közszolgálati távközlési antennát csak építési engedéllyel lehet elhelyezni. Az antennák telepítéséhez az engedély kiadásának feltétele, hogy előzetesen az Önkormányzattal egyeztetett helykijelölési eljárás is lefolytatásra kerüljön.

(9)Közlekedés

a) Az építésre szánt területek beépítésénél a rendeltetési mód meghatározása után az OTÉK-ban foglaltak szerinti parkolót kell létesíteni.

b)Parkolás térszinten, épületben és térszint alatt egyaránt megoldható. Épületen belüli elhelyezés esetén az épület bruttó szintterületébe nem kell beszámítani a személygépjármű-tároló területét az OTÉK-ban megállapított mértékig.

c)Térszinten kialakított parkolók esetén a parkolókat fásított parkolóként úgy kell kialakítani, hogy legalább 4 parkolóhelyenként 1 db – nagyméretű – lombos fa kerüljön megőrzésre vagy telepítésre.

d)Térszín alatti építmény (parkoló, pince) kialakítását talajmechanikai szakvéleménynek kell megelőznie.

e)Épületre használatbavételi engedély csak akkor adható, ha az épülethez tartozó közlekedésfejlesztés, útépítés megvalósult.

f)Az ütemezetten megvalósuló épületrészek használatbavétele előtt a területen lévő, igazoltan megfelelő kapacitású úthálózatot és felszíni vízrendezést meg kell építeni, használatba kell helyezni.
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(10)Zöldterületek

a)Általános előírások

· A területen kialakítandó közcélú magánutak mentén folyamatos kétoldali fasor telepítendő legalább 20 db fa/100 fm út, telepítési sűrűséggel, maximum 10-10m-es tőtávolsággal.
· A kialakítandó felszíni parkolóhelyek fásítandók, legalább 4-4 parkolóhelyenként 1 db lombos fát kell területen megőrizni vagy újonnan telepíteni.

b)Meglévő fát kivágni csak rendkívül indokolt esetben a hatályos jogszabályoknak megfelelően szabad.
A meglévő faállomány megóvandó. Amennyiben építési tevékenység (épületelhelyezés, útépítés) miatt e tervezési területen fát kell kivágni, a következő szempontokat kell figyelembe venni:

· A véderdőkben és egyéb erdő művelési ágban lévő területen végzett fakitermelés csak az erdőről és az erdő védelméről szóló törvény (1996. évi LIV. Tv.) előírásai szerint, az erdészeti hatóság engedélyével végezhető,

· Egyéb – nem erdő művelési ágban lévő belterületen végzett – fakivágáshoz az önkormányzat (jegyző) engedélye szükséges (21/1970. Korm. Rendelet a fák védelméről).

c)Az erdő művelési ágban lévő területeket szakszerűen a jogszabályban előírt módon kell kezelni és fenntartani.
(11)Környezetvédelem

a)Zaj és rezgésvédelem

A tervezési területen mind az építés, mind az üzemeltetés során a 4/1983. sz. EüM. Zajvédelmi rendelet határértékei betartandóak.
b)Levegőtisztaság-védelem
A védett I. levegőtisztaság-védelmi kategória határértékei betartandóak. Az MSZ 21854-1990. sz. szabványban előírt imissziós határértékek átlépését okozó légszennyező források nem telepíthetőek. A 21/2001. (II. 14.) Korm rend. A levegő védelmével kapcsolatos egyes szabályokról jogszabály előírásai betartandóak.

c)Hulladékkezelés

A területen keletkező üzemi és kommunális hulladék szelektív gyűjtését lehetővé kell tenni. A veszélyes hulladékot nem lehet a területen hosszan tárolni, auditált alvállalkozó bevonásával lerakóhelyre kell szállítani.
Biztosítani kell a veszélyesanyag tárolók jogszabályban előírt műszaki alkalmasságát. A veszélyes hulladékot termelő tevékenységek esetében a jogszabályban (102/1996. Korm. rend.) előírt kötelezettségek betartandók.

d)A föld védelme

A területen a zöldfelületek feltöltéseinek kialakítására környezetet károsító anyag, ill. veszélyes hulladék nem alkalmazható. Az I. fokú építési hatóság az engedélyeztetési eljárás keretében, illetve az építési folyamat során elrendelheti a feltöltésre szánt anyagok vizsgálatát.

e) Vízvédelem
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A felszín alatti vizek minőségének védelme érdekében a parkolók és újonnan épített utak szennyezett vize (csapadékvíz) csak olajfogó műtárgy közbeiktatásával vezethető közcsatornába.
Az ipari szennyvizeket csak megfelelő kémiai, biológiai tisztítás után lehet a befogadóba engedni.

A 33/2000. (III. 17.) Korm. rendelet előírásai betartandóak.

Üdülőterület
14. §

(1) Az üdülőterület elsősorban üdülőépületek elhelyezésére szolgál.

(2) Az üdülőterületen állattartó épület – ha az állattartásról szóló helyi önkormányzati rendelet másként nem rendelkezik a lovas turizmus szolgáló lóistálló kivételével és különálló árnyékszék, továbbá állatkifutó, trágyatároló, komposztáló, siló és ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló melléképítmény nem helyezhető el.

(3) Az üdülőházas területen csak a terület igényei szerinti parkolók és garázsok helyezhetők el. A 3,5 t önsúlynál nehezebb tehergépjárművek számára parkoló vagy garázs nem helyezhető el.

(4) a) Az épületek hagyományos szerkezetűek, természetes színű és anyaghasználatúak legyenek.

b)Az övezeten belül jelölt erdőterületek megtartandók és megóvandók.

c)Az épületek, pavilonok tájba illőek, esztétikus kivitelűek legyenek.

c)Az üdülőtáborok, kempingek területének közútról közvetlenül megközelíthetőnek kell lennie.

e)Az üdülőtáborok, kempingek területének kerekesszékkel és gyermekkocsival is megközelíthetőnek kell lennie.
f)Az üdülőtáborok, kempingek területének terepkialakításakor biztosítani kell a mozgáskorlátozottak számára az önálló közlekedést, ezért maximálisan 5%-os meredekségű rámpák és közlekedésre alkalmas felületek kialakítása megengedett. A lépcsők mellett vagy helyett rámpák kialakításával kell biztosítani a mozgáskorlátozottak önállóságát.

g)Az akadálymentes környezet kialakításakor az OTÉK 4. számú mellékletében leírt méretek az irányadók.

h)A közlekedési felületek kialakításakor csak olyan szilárd burkolat alkalmazható, amely nem akadályozza a kerekesszék haladását.

i)Vendégforgalmi gépkocsitárolók kialakítása a strandterületen nem engedhető meg.

k)Az övezeten belül lévő erdőterületek megtartandók, minimális mértékig alakíthatók a szabadtéri területhasználat kívánalmainak megfelelően.

(5) Az övezeten belül lévő vízparti területeken a vízpart mentén minimum 10 m védősáv kialakítása szükséges a karbantartási munkák, valamint az élővilág védelmében. Az egységes kezelés érdekében közterületnek (közpark, közkert), vagy időbeni korlátozással elzárt magánterületnek kell megtartani.
(6)A tóparti területek beépítése csak teljes közművesítéssel lehetséges.
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Üdülőházas terület
15. §

(1)Az üdülőházas területen olyan üdülőépületek, üdülőtáborok és kempingek helyezhetők el, amelyek elhelyezésük, méretük kialakításuk és felszereltségük, valamint infrastrukturális ellátottságuk alapján az üdülési célú tartózkodásra alkalmasak, és amelyek túlnyomóan változó üdülői kör hosszabb tartózkodására szolgálnak.

ÜÜ-VI-SZ-1, ÜÜ-VI-SZ-K, ÜÜ-VI-SZ-2

üdülőházas területek

ÜÜ-VI-SZ-1: Legkisebb kialakítható telekméret 1100 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 10%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 1,0 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 40%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 7,5 m.
ÜÜ-VI-SZ-K: Legkisebb kialakítható telekméret 700 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 10%, a beépítés módja szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 1,0 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 40%, a megengedett legnagyobb építménymagasság kialakult.

ÜÜ-VI-SZ-2: Legkisebb kialakítható telekméret 1100 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 10%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 1,0 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 25%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 7,5 m.

Hétvégi házas terület

16. §

(1) A hétvégi házas területe legfeljebb két üdülőegységes üdülőépületek helyezhetők el.

HÜ-VII-SZ-1, HÜ-VII-SZ-2, HÜ-VII-O-1, HÜ-VII-CS

hétvégi házas területek

HÜ-VII-SZ-1: Legkisebb kialakítható telekméret 1000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 20%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,2 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 60%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 6,0 m.

HÜ-VII-SZ-2: Legkisebb kialakítható telekméret 800 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 20%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,2 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 60%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 6,0 m.
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HÜ-VII-O-1: Legkisebb kialakítható telekméret 600 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 20%, a beépítés oldalhatáron álló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,2 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 60%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 6,0 m.

HÜ-VII-CS: Legkisebb kialakítható telekméret 180 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 30%, a beépítés csoportos, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,2 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 60%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 6,0 m.

Különleges terület

17. §

(1)A különleges területbe azok a területek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendő építmények különlegessége miatt (helyhez kötöttek, jelentős hatást gyakorolnak a környezetükre vagy a környezetük megengedett külső hatásaitól is védelmet igényelnek) a 10-23. §-ok szerinti területektől eltérő területek.

(2) a)Az övezeten belül a beépített területek legfeljebb a teljes lehatárolt terült 40%-át foglalhatják el.

b)Az övezet területén a legkisebb zöldterület 40%, ami tovább nem csökkenthető.

c)Az épületeket az övezet arra kijelölt részén kell kialakítani.

d)Az épület(ek) tájbaillő(ek), természetes szímű(ek) és anyaghasználatú(ak) legyen(ek).

(3)A folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgáló területre vonatkozó előírások:

a)Az övezet területéhez 300 m-es védőtávolság tartozik, ami tovább nem csökkenthető, míg szippantott szennyvíz tisztítása is történik a területen.
(4)A bánya területre vonatkozó előírások:
a)Az övezetre az 1993. évi XLVIII. Törvényben és a 203/1998. (XII.19.) Korm. rendeletben foglaltak az irányadók.

(5)A temetőre vonatkozó előírások


a)Mindkét temető területén bővítése csak kertépítészeti terv alapján lehetséges.


b)Védőtávolságuk 50 m, lakóépület csak a védőtávolságon kívül helyezhető el.


c)A temetők területére szabályozási terv készítendő.

(6)A sportolás célú területekre vonatkozó jogszabályoknak megfelelően kell biztosítani.


a)Az edzőtábor egyedi tájérték, ezért védelmét az Önkormányzatnak és a tulajdonosoknak az ide vonatkozó jogszabályoknak megfelelően kell biztosítani.


b)Az 51-es főközlekedési út és az RSD között tervezett nemzetközi evezős versenyek lebonyolítására alkalmas versenypálya építési engedélyeztetése csak a teljes projektre elkészült megvalósíthatósági, valamint környezetvédelmi hatástanulmány elkészítését követően hozott képviselő-testületi jóváhagyással kezdhető meg. Az RSD és az 51. sz. főút között bánya nem nyitható.

(7)Az egészségügyi területre vonatkozó előírások:
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a) Az övezet beépítése csak szabályozási terv alapján kezdődhez el. Nem engedhető meg a zártsorú beépítés. Az épületeket az övezet arra kijelölt részén kell kialakítani.

b) Az épület(ek) tájbaillő(ek), természetes színű(ek) és anyaghasználatú(ak); egységes stílusúak legyen(ek).

(8)A tóparti területek beépítése csak teljes közművesítéssel lehetséges.

(9)Dunavarsány közigazgatási területén belül – a Bányakapitányság által eddi engedélyezett bányaterületeken kívül – újabb bánya nem létesíthető.
T-SZ-1, SP-X-SZ-1, SP-X-SZ-2, SP-X-SZ-3, EÜ-XI-1-1, HT-1-SZ, B, FH, FHSZ
különleges területek (temető, sportolási célú, egészségügyi, honvédelmi, bánya, szennyvíztisztító, szennyvíz-szikkasztó területek)
T-SZ-1: Legkisebb kialakítható telekméret 1000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 5%, a beépítés szabadonálló, a legkisebb zöldfelületi mérték 20%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 6,0 m.

SP-X-SZ-1: Legkisebb kialakítható telekméret 5000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 15%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,5 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 40%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 12,5 m.

SP-X-SZ-2: Legkisebb kialakítható telekméret 10000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 20%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,4 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 40%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 6,0 m.

SP-X-SZ-3: Legkisebb kialakítható telekméret 10000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 5%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,5 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 40%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 6,0 m.

EÜ-XI-I-1: Legkisebb kialakítható telekméret 10000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 20%, a beépítés ikres, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,2 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 40%, a megengedett legnagyobb építménymagasság 12,5 m.

HT-1-SZ: A honvédelmi hasznosítás megszűnése után szabályozási terv készítendő a területre.
B: Az épületek, építmények elhelyezhetőségét a bányászai tevékenységhez kapcsolódó engedélyezési eljárás során kell szabályozni. A területen csak a bányászathoz kapcsolódó épületek, építmények helyezhetőek el. A bányatevékenység megszűnését követően a területet rekultiválni kell tájrendező által elkészített, a szakhatóságok és testület által elfogadott rekultivációs terv alapján.

FH: Települési folyékony hulladék kezelésére szolgáló terület, ahol csak a kezeléshez szükséges építmények helyezhetők el. A telek tovább nem osztható, a megengedett legnagyobb építménymagasság 6,0 m.
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FHSZ: A szennyvíztisztító területéhez szorosan kapcsolódó, a folyékony hulladék kezelése során keletkezett szennyvíz szikkasztására használható terület. A területen csak a terület őrzésére, védelmére szolgáló őrház helyezhető el, amelynek maximális magassága 3 m, maximális alapterülete 16 m2 lehet. A területre vonatkozó beépítés tilalmat szigorúan be kell tartani.

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

Közlekedési és közműterület (KZ, KÖ)
18. §
(1) Az új gyűjtő utak szabályozási szélessége minimum 16 m, amelyben 1,8 m-es kerékpársáv és 1,8 m gyalogos járda/sétány is kialakítandó úgy, hogy azt minimum 4 m-es zöldsáv válassza el a gépjármű közlekedéstől.

(2) A közút védőtávolsága autóút és főútvonal esetén a tengelytől számított 100 m, míg alacsonyabb rendű utak esetén 50 m. Védősávokon belül építmény elhelyezéséhez, kő, kavics, agyag, homok és egyéb ásványi nyersanyag kitermeléséhez, illetve külterületen a közút területének határától számított 10 m-es távolságon belül fa ültetéséhez vagy kivágásához a közút kezelőjének hozzájárulása szükséges. 100 m-es védősáv esetén a tengelytől számított 50-50 m-en belül magasépítményt, 30-30 m-en belül kerítést elhelyezni nem lehet. Az 50 m-es védősáv esetén ez utóbbi két távolság 30-30 m illetve 20-20 m.
(3) Közutat érintő bármely beruházás esetén az érintett út kezelőjének hozzájárulása szükséges, a közúthoz csatlakozást létesíteni a közút kezelőjének hozzájárulásával lehet.
(4) Belterületen, a közút mellett, ipari, kereskedelmi, vendéglátóipari, továbbá egyéb szolgáltatási célú építmény építése, bővítése, rendeltetésének megváltoztatása, valam9int a szabályozási tervben szereplő közlekedési, közműépítési területen belül nyomvonal jellegű építmény elhelyezése, bővítése csak a közút kezelő hozzájárulásának és a megyei közlekedési felügyelet szakhatósági állásfoglalásának beszerzése után végezhető.

(5) A járda, a gyalogút és kerékpárút kivételével tilos a közút területén, a közút felett továbbá a közút lakott területén kívüli szakasza mellett a védősávon belül reklámtáblát, reklámhordozót és egyéb reklámcélú berendezést. Az OTÉK idevonatkozó előírásai szerint csak a közterület tulajdonosának, kezelőjének hozzájárulásával helyezhető el, ha az, közterület, illetőleg annak két oldalán fekvő építmények rendeltetésszerű használatát nem zavarja, biztonságát nem veszélyezteti.

(6)
a)Térszíni parkoló csak előfásított és cserjeszintet is tartalmazó területen alakítható ki, mind tájesztétikai-vizuális, mind környezetvédelmi szempontból.


b)A parkolókat zöldsáv-osztásokkal, növényzettel tagoltan kell kialakítani.
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c) A parkolók területén információs-hely, illemhely és gépjármű- illetve kerékpártárolásával összefüggő épület, építmény elhelyezés lehetséges. Az épületek, pavilonok földszintesek, tájba illőek, esztétikus kivitelezésűek legyenek.

d) A parkolók beépíthetősége 1%.

e) Az építménymagasság legfeljebb 3,5 m lehet.
(7) A Kkt. 39. §. (1) bek. Szerint közúthoz csatlakozást (útcsatlakozást) létesíteni a közút kezelőjének hozzájárulásával lehet. A közút kezelője feltételeket írhat elő a hozzájárulásban. A csomópontok elhelyezésénél kötelezően betartandók a KTSZ F6.4 pontjában és az ÚT- 1.115:1994. Útcsatlakozások ideiglenes műszaki előírásai. Kapubehajtók, telekbejárók, üzemanyagtöltő állomások és egyéb, közutak melletti kiszolgáló létesítmények közúti kapcsolata c. utasításban előírt csomópontok közötti legkisebb távolságok.

(8) Közlekedési korlátozások a Dunaágban (folyón) és csatornán a 27/1993 (IX.23.) KHVM rendelet előírásai szerint betartandók.

(9)
a) A bányatavak rekultivációja után a lakó- és üdülőterületekkel körbevett tavakon legfeljebb motoros csónakkal (4 kW-nál kisebb teljesítményű csónakkal), maximum 5 km/h sebességgel lehet közlekedni. Vitorlás eszközök nem használhatók.

b) A sportolási céllal fejlesztendő tavakon motoros vizisport, illetve vízi sportpálya kialakításakor fürdőzés nem engedhető meg, csak az arra kijelölt bójával biztosított területen.

(10) A településen keresztül haladó vasútvonal távlati fejlesztési terve miatt, amely kétvágányos kiépítést tartalmaz szükséges a vasúti védőtávolságon belüli bármely beépítési szándék, illetve építmény elhelyezésére vonatkozó szándék esetében kérni kell a MÁV Rt. előzetes üzemeltetői, valamint a Közlekedési Főfelügyelet Vasúti Felügyelet szakhatósági hozzájárulását.

(11) A közmű és egyéb vezetékek elrendezésénél figyelembe kell venni a KPM IpM 4/1981. (III.11.) sz. rendelet alapján készült 90004/1982 KPM-IpM sz. együttes közleményében közzétett MSZ 7487/2-80, MSZ 7487/3-80 hatósági előírásokat, valamint más szakági szabványokban előírt követelményeket.
(12)Külterületi közutakon a közút területe alatt – beleértve az esetleges távlati kiépítettség területigényét – párhuzamos vezetéket elhelyezni tilos, kivéve, ha az út víztelenítéséhez csatorna, vagy szivárgó elhelyezése szükséges, és a burkolt útpályán kívül nem helyezhető el.
(13)A Kkt. 42. §-a szerint a közút műtárgyának minősülő burkolt árokba, csatornába vagy más vízelvezető létesítménybe a közút területén kívüli területről származó vizeket bevezetni csak közút kezelőjének hozzájárulásával szabad.
(14)A 29-1960 (VI.7.) Korm. rendelet ill. 2/1971. (IV.28.) NIM rendelethatálya alá tartozó nyomástartó berendezés; az 1994. évi XLVIII. Tv., illetve a 34/1995 (IV.5.) Korm. rendelet és az 1/1967. (IV.28.) NIM rendelet hatálya alá tartozó villamosvezeték (távhővezeték); a 11/1994. (III:25.) IKM rendelet hatálya alá tarozó tároló tartály és cseppfolyós üzemanyag töltőállomás; az 1994. évi XLI. Tv., illetve 1/1997. (IV.6.) NIM rendelet hatálya alá tartozó gáz- vagy olaj berendezés; a 6/1993 (V.12) IKM rendelet hatálya alá tartozó gázüzemű jármű üzemanyag ellátó berendezés kerül telepítésre, akkor a tervezési munkánál a hivatkozott jogszabályok előírásait is figyelembe kell venni.
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Zöldterület (KK, KP)
19. §

(1) A zöldterület az állandóan növényzettel fedett közterület (közkert KK, közpark KP).

(2) A zöldterületek kialakításához kertépítészeti terv szükséges.

(3) A zöldterületnek közútról, köztérről közvetlenül megközelíthetőnek kell lennie.

(4) A zöldterületnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megközelíthetőnek és használhatónak kell lennie.

(5) A zöldterületen elhelyezhető:

a) a pihenést és a testedzést szolgáló építmény (sétaút, pihenőhely, tornapálya, gyermekjátszótér stb.),

b) vendéglátó épület,

c) a terület fenntartásához szükséges épület.

(6) A zöldterületen épületek legfeljebb 2%-os beépítettséggel helyezhetők el.

Erdőterület (VŐE, VTE, GE, EE)

20. §

(1) Az erdőterület erdő céljára szolgáló terület.

(2) A tervezési területen lévő erdőterületek az erdő rendeltetése, valamint az elhelyezhető építmények szerint:

1. védelmi (védett és védő) VTE, VŐE
2. gazdasági GE

3. egészségügyi-szociális, turisztika EE,

rendeltetésű lehet.
(3) A védelmi rendeltetésű erdőterületen épületet elhelyezni nem lehet.

(4) A 100 000 m2-t (10 ha) meghaladó területnagyságú telken.
1. gazdasági rendeltetésű erdőterületen 0,5%-os beépítettséggel,

2. egészségügyi-szociális, turisztikai rendeltetésű erdőterületen 5%-os beépítettséggel

az erdő rendeltetésének megfelelő építmények helyezhetők el, ha azt az erdőművelés indokolja és elhelyezéséhez az Erdőfelügyelőség hozzájárul.

(5) A (4) bekezdés szerint elhelyezett épületek homlokzatmagassága legfeljebb 3,5 m lehet.
(6) Az egészségügyi-szociális, turisztikai rendeltetésű erdőterületen gyógyintézmény, kereskedelmi és egyéb szálláshely (pl: kemping, üdülőtábor) csak beépítési terv alapján helyezhető el.

(7) Az egészségügyi-szociális, turisztikai rendeltetésű erdőterület övezetén belül a földrészletek csak beépítési terv alapján alakíthatók ki.
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a)Épületek legalább 1 ha (10 000 m2) nagyságú földrészleten, annak legfeljebb 3%-os beépítettségével helyezhetők el.

b)Az övezeten belül idegenforgalmi célt szolgáló állattartás épületei (lovas tábor, kisállatkert stb.), továbbá vendéglátó, kereskedelmi szállásépület, kiskereskedelmi sportolási létesítmények helyezhetők el.


c)Az övezeten belül szálláshelyet is tartalmazó épületet csak a védőtávolságok figyelembevételével helyezhetők el


d)Az épületek átlag-homlokzatmagassága legfeljebb 5 m lehet az állattartási épületeket is beleértve.


e)Az épületek tömegformálása tájba illesztett, domborzathoz igazodó legyen.

(8) Erdőterületen az erdőgazdálkodás csak az erdőtörvény, az erdőterv, illetve a különböző tulajdonú erdők kezelésére létrehozott szervezetek (pl: erdő-birtokossági társulás) belső előírásai szerint történhet.
(9) Erdőterület megosztását, művelési ágának megváltoztatását az érvényben lévő jogszabályok szerint az állami erdészeti szolgálat Budapesti Igazgatóságától kell kérni.
Mezőgazdasági terület (M, ML, MÁ)

(mezőgazdasági, mezőgazdasági-legelő, mezőgazdasági-állattartó terület)

21. §

(1) A mezőgazdasági terület a növénytermesztés és az állattenyésztés, továbbá az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás és –tárolás (a továbbiakban: mezőgazdasági termelés) építményei elhelyezése céljára szolgáló terület.
(2) A területen

1. a 720 m2-t el nem érő területű telken építményt elhelyezni nem szabad,

2. a 720-1500 m2 területnagyságú telken – a nádas, a gyep és a szántó művelési ágban nyilvántartott kivételével – 3%-os beépítettséggel egy gazdasági épület és terepszint alatti építmény (pince),

3. az 1500 m2-t meghaladó területű telken építmény 3%-os beépítettséggel helyezhető el

(3) Lakóépület szőlő, gyümölcsös és kert művelési ág esetén 3000 m2, egyéb művelési ág esetén 6000 m2 telekterület felett helyezhető el, és az a (3) bekezdés 3. pontjában megengedett beépítettség felét nem haladhatja meg. A különálló lakóépület építménymagassága legfeljebb 6,0 m lehet.
(4) Ha a telek területe nem éri el az építmény elhelyezhetőséghez szükséges területnagyságot, úgy a tulajdonosok megállapodás alapján a közvetlenül szomszédos telkek együttes területe szerint számított, egy közös építmény helyezhető el.

(5) A területen elhelyezhető építményt az adott terület építési hagyományainak megfelelően kell kialakítani.

(6) A szabályozási terven mezőgazdasági rendeltetésű területként lehatárolt terültek, ill. övezetek erdőterületbe a szabályozási terv módosítása nélkül, más területfelhasználási egységbe csak a szabályozási terv módosításával sorolhatók át.
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(7) A mezőgazdasági rendeltetésű területeken lakóépületet is magába foglaló tanyagazdaságok (egyéni gazdaságok) és üzemi méretű gazdasági épületek nem helyezhetők el.
Egyéb terület (VT)
22. §

(1)Az egyéb terület a vízgazdálkodással kapcsolatos összefüggő területek VT:

1. a folyóvizek medre és partja,

2. az állóvizek medre és partja,

3. a folyóvizekben keletkezett, nyilvántartásba még nem vett szigetek,

4. a közcélú nyílt csatornák medre és partja,

5. a vízbeszerzési területek (védett vízbázis) és védőterületeik (hidrogeológiai védőidom).

(2)A területen – ha külön jogszabály másként nem rendelkezik – a közforgalmú vízi közlekedési építményeken túlmenően csak a vízkárelhárítási, a vízisport és a sporthorgászás célját szolgáló közösségi építmények helyezhetők el.

ÉPÍTMÉNYEK ELHELYEZÉSE

A telek beépítésének feltételei

23. §

Épület csak olyan telken helyezhető el, amelynek

1. közterületről vagy magánútról gépjárművel közvetlenül történő megközelíthetősége,

2. a rendeltetésszerű használatához szükséges villamos energia, ivóvíz (szükség esetén technológiai víz),

3. a keletkező szennyvíz és a csapadékvíz elvezetése

4. a használat során keletkező hulladék elszállításának vagy ártalommentes elhelyezésének, illetőleg házilagos komposztálásának a lehetősége

biztosított, valamint

5. a rendeltetésszerű használatához szükséges gépkocsi elhelyezése az OTÉK előírásai szerint biztosítható.
6. épületet elhelyezni csak olyan telken szabad, amelynek a rendeltetésszerű használatához szükséges gépkocsi elhelyezése az OTÉK 42. §-ban előírtak szerint biztosítható.

Védőterületek

24. §

(1)A védőterület lehet:
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1. védőövezet (biztonsági övezet), illetőleg
2. nyomvonal jellegű építmény esetén védősáv (biztonsági sáv).

(2) A védőterület kiterjedését, felhasználásnak és beépítésének lehetőségét, módját és feltételeit a vonatkozó jogszabályok – ennek hiányában az illetékes hatóságok előírásai - alapján kell meghatározni.

(3) Az építmények és a használatuk külön-külön és együttesen sem eredményezhetnek a jogszabályokban vagy a szakhatóságok eseti előírásaiban megállapított terhelési határértékeket meghaladó mértékű hatást a környezetükre.

(4) Ha a (3) bekezdésben említett terhelési határértéket meghaladó környezeti hatás más megoldással (pl. megfelelő műszaki kialakítással) nem hárítható el, a környezeti hatás előidézője védőterületet köteles kialakítani.

(5) Ha valamely építményt a megengedett környezetterhelési határértékekkel szemben védeni szükséges és a műszaki kialakítással nem oldható meg, a védelemre igényt tartó köteles védőterületet kialakítani.

(6) A környezetterhelési határérték ismeretének hiányában a szükséges legkisebb védőtávolság mértékét – az építménykialakításának figyelembevételével – az ügyben illetékes szakhatóságok esetenként határozzák meg.

(7)A védőterületet (pl. véderdőt) a hatást előidéző, illetőleg a védelmet igénylő – ha jogszabály másként nem rendelkezik – a saját területén (építési telkén, építési területén) belül köteles kialakítani és fenntartani.

Honvédelmi területekkel szomszédos területrészek előírásai

25. §

(1) A beépítésre szán területek határait a későbbiekben is csak oly módon szabad meghatározni, hogy azok nem érinthetik a 860 hrsz-ú, a 017/2, a017/18, a 016/4 hrsz-ú HM vagyonkezelésében lévő ingatlanokat és azok védőövezeteit.
(2) Az ily módon meghatározott építési határ, illetve az ezen belül építésre tervezett területek kialakítása és az azokon elhelyezni kívánt különböző rendeltetésű építmények jellege, anyaga és méretei elégítsék ki az alábbi követelményeket:

a) Az objektum középpontjától számított 500 m sugarú körön belül
nem lehetnek fák, bokrok, a területnek teljesen nyíltnak kell lennie.

b) A középponttól mért 1000 m sugarú körön belül:
1. nem létesülhet nagy forgalmú út, villamosított vasút, repülőtér, helikopter leszállóhely, nagyfeszültségű távvezeték,

2. nem keletkezhet nyílt vízfelület (pihenőtó, bányató),

3. a bányászati tevékenység során maximum 30x60 méteres sugárirányú vízfelület keletkezhet ideiglenesen, mely a jelzett nagyság elérése után azonnal, vagy a művelés során folyamatos betöltésre kell, hogy kerüljön,

4. a megadott középponttól mérve nem lehet 3-nál magasabb kiemelkedő tereptárgy, építmény (500 m-nél: 26,2 m magas, 1000 m-nél: 52,4 m magas),

5. egyáltalán nem lehet drótkerítés drótból készült berendezés, fém konstrukciójú épület, futószalag, kotrógép, stb.,
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6. maximum 15 m hosszúságú futószalag, illetve kotrógép üzemelhet.


c) A középponttól mért 1-1,5 km sugarú körök közötti területen:
1. a bányászati tevékenység során újonnan keletkező tavak nem lehetnek 100x150 m-nél nagyobbak, összefüggő vízfelület nem alkothatnak, ezért őket egymástól legalább 5 m-es védőgáttal kell elválasztani,
2. a keletkezett tavak előtt az objektum felé minimum 1,5 m magas védőtöltést kell létesíteni,

3. maximum 20 m hosszúságú futószalag, illetve kanalas kotrógép üzemelhet.


d) A középponttól mért 1,5-2 km-es körök között:

1. maximum 30 m hosszúságú futószalag, illetve kanalas kotrógép üzemelhet.
2. nem lehet 5 ha-nál nagyobb halastó, ipari üzem, fémből vagy vasbetonból készült építmény (víztorony, épület, stb.).

KÖRNYEZETVÉDELEM
A levegő védelme

26. §

(1) Az Önkormányzat kezdeményezi a Környezet és Területfejlesztési Minisztériumnál a Soroksári-Dunaág, valamint a bányatavak térségében a szabályozás tervlapon lehatárolt terület levegőtisztaság-védelmi szempontból kiemelten védett területté való nyilvánítását.
(2) Az (1) bekezdés szerinti területen csak olyan új létesítmények elhelyezésére ill. olyan tevékenységek folytatására lehet hatósági engedélyt kiadni, amelyek során a levegőtisztaság-védelmi szempontból kiemelten védett területre vonatkozó szennyezőanyag kibocsátási határértékek teljesülnek.

(3) A rendelet hatálya alá tartozó terület (1) bekezdés szerinti területen kívül eső részén kizárólag olyantevékenységek folytathatók, illetve olyan létesítmények helyezhetők el, amelyek során a levegőtisztaság-védelmi szempontból védett I. területre vonatkozó szennyezőanyag kibocsátási határértékek teljesülnek.

(4) A rendelet hatálya alá tartozó területen levegőtisztaság-védelmi szempontból védett II. terület nem jelölhető ki.

(5) A rendelet hatálya alá tartozó területen diffúz légszennyezést okozó tevékenység nem folytatható.

(6) Bűzt okozó létesítmény, ill. bűzt okozó tevékenység csak úgy létesíthető, ill. folytatható, ha az előírt védőtávolság biztosított.

(7) A Rukkel-tó természetvédelmi területté nyilvánításához szükséges szakhatósági engedélyek megadását követően a védett terül3eten diffúz légszennyezéssel károsító tevékenység nem folytatható. A védőtávolságon belül bűzt okozó létesítmény nem helyezhető el, ill. bűzt okozó tevékenység nem folytatható.
(8) A levegő védelmével kapcsolatos egyes szabályokról szóló 21/2001. (II.14.) Korm. rendelet előírásai betartandóak.
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A föld védelme
27. §

(1) A rendelet hatálya alá tartozó területen csak olyan tevékenység folytatható, mely során szennyező és környezetet veszélyeztető anyag nem kerülhet a talajba.

(2) Épületek, létesítmények elhelyezésekor a terület előkészítése és a beruházás során a termőföld védelméről, összegyűjtéséről, megfelelő kezeléséről és újrahasznosításáról a beruházónak, üzemeltetés során az üzemeltetőnek kötelessége gondoskodni.

(3) Beruházások kivitelezése, majdan üzemeltetése során biztosítani kell, hogy a környezeti hatások az érintett termőföld minőségében kárt ne okozzanak.

(4) A termőföldön történő beruházások tervezésekor a létesítményeket úgy kell kialakítani, hogy az ott keletkező, a talajt szennyező folyékony települési hulladékok és (elsősorban) veszélyes hulladékok ne kerüljenek a talajba.

(5) Feltöltések kialakítására környezetet károsító anyag, ill. veszélyes hulladék nem alkalmazható. Az I. fokú építésügyi hatóság az engedélyezési eljárás keretében elrendelheti a feltöltésre szánt anyagok vizsgálatát. Feltöltés előtt az adott területen található, a környezetet károsító hulladékokat a terület-előkészítés során el kell távolítani.
(6) A 8%-nál meredekebb lejtésű mezőgazdasági területeken a gyep, rét és legelő művelési ágú területeken a művelési ág nem változtatható meg, kivéve az erdőterületbe való átsorolást.

(7) Ipari területek a későbbiekben is csak a szennyezésre kevésbé érzékeny területeken alakíthatók ki.

(8) Az 1994. évi LV. Tv. 70. §-a alapján a beruházásokkal, üzemeltetéssel, illetve a termőföld más célú hasznosításával kapcsolatos kötelezettségek:

a) ”A termőföldön történő beruházásokat (ipari, mezőgazdasági, település-fejlesztési, közlekedési, vízügyi, deponálási és egyéb) úgy kell megtervezni, hogy a létesítmények elhelyezése a környező területeken a talajvédő gazdálkodás feltételeit ne rontsa. A beruházások megvalósítása során a beruházó, üzemeltetés során az üzemeltető köteles gondoskodni a termőréteg megmentéséről. A kivitelezés és üzemeltetés során biztosítani kell, hogy a környezeti hatások az érintett termőföld minőségében kárt ne okozzanak.”


b) A talajvédelmi hatóság szakhatóság hozzájárulása szükséges:

az a) pont szerinti beruházások megvalósításának és üzemeltetésének engedélyezéséhez, az építési engedély kiadásához.
(9) A munkavégzések során a felső humuszos szintet külön kell letermelni és deponálni, majd azt helyben, parkosítás céljára felhasználni.
(10) A felesleges humuszt forgalomba hozni vagy más területen elhelyezni csak a talajvédelmi hatóság talajtani vizsgálat alapján kiadott hozzájárulásával lehet.

(11) A tervezett létesítmények, lakóterületek tervezésekor és építésekor a létesítmények kialakításánál fokozott figyelmet kell fordítani arra, hogy se a folyékony települési hulladék se a veszélyes hulladék ne kerüljön a talajba.
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(14) A szennyvíztisztító és az élelmiszer feldolgozóhoz tartozó derítő körül a védőtávolságon belül lakóépület nem helyezhető el.

(15) Az üdülésre kijelölt vízparti területeken a meder mentén 50 m szélességben környezetvédelmi célból a gyep művelési ág szükséges. Javasolt a meder mellett 10-20 m-es sávban ligetes fa és cserje telepítés tájépítészeti terv alapján. Itt mezőgazdasági vegyszerhasználat nem lehetséges.

(16) A művelés alóli kivonásokat a beépítés ütemének megfelelően, szakaszosan kell végrehajtani, és a munkák megkezdéséig a területet az eredeti művelési ágnak megfelelően kell hasznosítani.

(17) A szennyvizek és szennyvíziszapok mezőgazdasági felhasználásának és kezelésének szabályairól szóló 50/2001. (IV.3.) Kormányrendelet előírásai betartandóak.

A vizek védelme

28. §

(1) A tervezési területen források, vízfolyások, tavak bármilyen jellegű szennyezése tilos.

(2) A források, vízfolyások, álló vizek 100m-es környezetben lévő mezőgazdasági rendeltetésű területeken kemikáliák csak korlátozottan alkalmazhatók. E területeken talajjavításra érett komposzt vagy tőzegtermékek alkalmazhatók.

(3) A tervezési terület nagy része erősen érzékeny a felszíni szennyezésekre (Magyarország szennyeződésérzékenységi térképe). A mezőgazdaságban e miatt fokozott figyelmet kell fordítani a kemikáliák kiválasztására, használatára. Javasolt a környezetet kímélő, pl. biológiai eredetű növényvédő szerek alkalmazása, továbbá a műtrágyák szerves trágyával való helyettesítését kell ösztönözni. Az intenzív szántókon is csökkenteni kell a műtrágyázást és a növényvédő szerek alkalmazását.

(4) Forrásokhoz, vízfolyásokhoz, tavakhoz 500 m-nél közelebb állattartó-telep, komposztáló telep, - a házikerti, illetve kiskerti komposztáló létesítmények kivételével – nem létesíthető.

(5) A vízfolyások, csapadékvíz-elvezető árkok rendszeres tisztításáról, karbantartásáról gondoskodni kell.

(6) A tervezési területen épültek, létesítmények szennyvize nem szikkasztható, azt csatornarendszeren keresztül kell eljuttatni a víztisztítóba.

(7) A település közigazgatási területe szennyezésre érzékeny, kiemelt vízminőségi terület, ezért a beépítésre szánt területeken vízelvezető csatornák kiépítése a terepesés figyelembevételével a beépítésre nem szánt területeken lévő befogadókhoz kapcsolódóan tervezhetők.

a) A zárt vezeték alkalmazását lehetőség szerint kerülni kell, a csapadékvizek helyben tartását kell szorgalmazni. A csapadékvizet a vízfolyásba vezetés előtt hordalékfogóval meg kell szűrni.

b) A magasabban fekvő –nem ipari- területeken megengedhető a szikkasztás, de ennek lehetőségét talajmechanikai vizsgálattal és szikkasztási próbával kell ellenőrizni. A szikkasztási árkokat úgy kell méretezni, hogy az biztosítsa a csapadékvizek mederben való tározódását a szikkasztási idő alatt.
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c) Az újonnan kiépített, illetve a rendezéssel megbontott árkok rézsűjét biológiai védelemmel, lehetőleg gyephézagos burkolattal kell ellátni.

d) A vízelvezető árkok átereszeit felül kell vizsgálni, fenékszintjüket a tervezett árok szintjén kell elhelyezni, nyílásméretüket hidraulikai számítással kell meghatározni. A tisztíthatóság érdekében a 60 cm-nél kisebb átmérő alkalmazását kerülni kell.

e) Csapadékvíz befogadó lehet az RSD, és a XXIV. sz. csatorna 11 + 500 szelvénye. A mértékadó vízszintet Dunavarsány számára, a Közép-Duna-völgyi Vízügyi Igazgatóság által, 2000. május 5. napján kiadott elvi vízjogi engedély tartalmazza.

f) A bányatavakba semmilyen csapadékvizet, szennyvizet beengedni nem lehet, befogadónak kijelölni nem lehet.

(8) A csatornamederbe, illetve a szennyvíztisztító-telepre csak káros illetve veszélyes anyagokat nem tartalmazó szennyvizek vezethetők, illetve szállíthatók. A káros, illetve veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizek előtisztítását, kezelését a keletkezés helyén, a vonatkozó jogszabályok szerint kell megoldani a csatornahálózatba vezetése előtt.

(9) Vízmedrek és vízgazdálkodási területek védőtávolságán belül tilos települési vagy veszélyes hulladék elhelyezése, vegyszer vagy más környezetszennyező anyag tárolása, környezetszennyező tevékenység folytatása. (ÜKSZR).

(10) A csatornahálózat bővítését párhuzamosan kell elvégezni a lakóterületek bővítésével. A már meglévő csatornahálózatra való csatlakozásokat ösztönözni kell a környezetvédelem jelentőségének hangsúlyozásával, továbbá adókedvezményekkel vagy egyéb anyagi támogatásokkal.

(11)Az üdülő területek csatornázását a lakó területek csatornázása után a lehető leghamarabb el kell végezni, és a szennyvíztisztítóra kell csatlakoztatni. Új üdülőterület csak közművesített területen létesíthető.

(12) Az Élelmiszer-feldolgozó Üzemhez tartozó derítőt a lehető leghamarabb meg kell szüntetni, a használati engedély meghosszabbítása nem lehetséges. A folyékony hulladékot a szennyvíztisztítóban kell semlegesíteni. A településen lévő további derítőket fel kell számolni.

(13) A befogadók vízminőségének megőrzése érdekében a KF12567-2/2000 szakhatósági előírásban foglaltaknak megfelelően a létesítési engedélyezésre benyújtandó tervben az alábbiakat kell megvalósítani, biztosítani:

a) Az érintett terület objektumainak feltárása, továbbá annak vizsgálata, hogy onnan milyen szennyezés érheti a vízelvezető hálózatot. Monitoring rendszert kell kialakítani, amely jelzi, ha intézkedésre van szükség.

b) A csapadékvíz elvezető hálózatba kommunális szennyvíz nem kerülhet.

c) A bányatavak állapotrögzítése után ki kell alakítani a vízminőség-védelmi monitorozás rendszerét.

d) Védelmi létesítmények tervezése szükséges a lebegő, illetve a felúszó szennyezések miatt.

e) Szükséges vízminőségi kárelhárítási terv készítése.

(14) Az evezőspálya létrehozása, Környezetvédelmi Hatástanulmány köteles.
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(15) A Soroksári-Duna vízi és vízparti társulásai mind botanikai, mind pedig ökológiai szempontból értékesek, ezért szükséges a víz állapotának rendszeres ellenőrzése, a szennyezések kivédése a településen és a térségben egyaránt, aminek érdekében a térségben az önkormányzatoknak közösen kell fellépni.

(16) A felszín alatti vizek minőségét érintő tevékenységekkel összefüggő egyes feladatokról szóló 33/2000 (III.17) Kormány rendelet előírásai betartandóak.

Hulladékgazdálkodás

29. §

(1) A tervezési területen keletkező szilárd, iszapszerű és folyékony hulladékok csak a kijelölt területen helyezhetők el.

(2) A tervezési területen működő és tervezett ipari, szolgáltató és mezőgazdasági létesítményekben folytatott tevékenységek során a 102/1996 (VII. 12) Kormány rendelet szerinti veszélyes hulladék keletkezik. Az ártalmatlanításig, illetve az elszállításig a vonatkozó jogszabályokban előírt módon, hulladék fajtánként elkülönítetten kell gyűjteni, és környezetszennyezés nélkül tárolni.

(3) A tervezési területen keletkezett veszélyes hulladékok kezelése, szállítása a vonatkozó rendeletek és szakhatósági előírások szerint történhet.

(4) A település szennyvíztisztító telepének védőtávolsága 300 méter. A védőtávolságon belül lakóépületet elhelyezni, építési telket alakítani nem lehet.

(5) Erdőövezetben tilos elhelyezni:

· bármilyen hulladékot (1996. évi LIV. Tv. 50. §)

· szennyvizet, szennyvíziszapot, hígtrágyát és egyéb talajszennyező anyagot (1996. évi LIV. Tv. 52. §)

(6) A település kül- és belterületén is sok helyen található engedély nélküli hulladéklerakat, amelyek felszámolásáról gondoskodni kell, a további lerakást meg kell akadályozni.

(7) A volt állattartó telepek környezetét meg kell vizsgálni, a szennyezett talaj tisztítását minél hamarabb meg kell oldani. Az érintett területet rehabilitálni kell. 

Környezeti zaj és rezgés elleni védelem

30. §

(1) A szakhatósági hozzájárulások megadását követően zaj elleni védelem szempontjából fokozottan védett területnek minősül a Soroksári-Dunaág környezete, valamint a bányatavak környezete, a szabályozási tervlapon elhatárolt terület mentén.

(2) Az (1) bekezdés szerinti zajvédelmi szempontból fokozottan védett terület: 

a) A közlekedésből eredő zajszint nappal az 50 db-ot, éjjel a 40 db-ot nem haladhatja meg.

b) A kereskedelmi, vendéglátó-ipari, szórakoztató, jellegű létesítmény tevékenységéből eredő környezeti zajszint nappal a 45 dB-t, éjjel a 35 dB-t nem 
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haladhatja meg. E létesítmények az önkormányzat egyedi engedélye alapján létesíthetők. Az engedélyben az önkormányzat zaj elleni védelmi eszközök, létesítmények elhelyezését írhatja elő.

c) Szabadtéri diszkó nem létesíthető.

(3) A területen áthaladó vasútvonal mentén 50 méteres védőtávolság szükséges. A védőtávolságon belül csak a közlekedést kiszolgáló épületek, építmények helyezhetők el újonnan.

(4) A lakóterület mellett, vagy közelében kialakított, illetve kialakítandó ipari területek és lakóterületek között minimum 15 m véderdősáv kialakítását kell előírni akár az iparterületen belül is.

(5) A vasút és a közutak mentén zajcsökkentő, sűrű vegyes állományú, több szintű, örökzöldekből és lomblevelűekből álló 10-15 m véderdősávot kell telepíteni.

(6) A lakóterület-szántó és üdülőterület-szántó szegélyeken ösztönözni kell a gazdálkodókat és lakosokat sűrű cserjés, fás növénytelepítésre mintegy 20 méter szélességű sávban, a tavasztól őszig tartó mezőgazdasági gépek által okozott zaj és légszennyezés csökkentése érdekében.

Táji-, természeti értékek védelme

31. §

(1) Helyi jelentőségű védett természeti terület:

a) a Domariba- sziget,

b) árvalányhajas terület (Dunavarsány, hrsz. 4003 (volt 076/2 hrsz.))

(2) Helyi jelentőségű védett természeti emlékek:

a) 4 darab fekete fenyő (Pinus nigra) (Dunavarsány, hrsz. 096/2)

(3) Országos jelentőségű védett terület:

a) a Ráckevei-(Soroksári)Duna úszólápjai

(4) Természeti terület, értékes ökológiai hely, helyi védelemre javasolt:

a) a volt Erőspusztai Tangazdaságtól délkeletre fekvő Természeti Terület értékes vizes élőhely (Dunavarsány, hrsz. 034/7, 034/25)

b) a katonai terület mellett félszáraz alföldi gyep található, mely természeti terület és értékes ökológiai szempontból.

(5) Az (1) (2) (3) (4) bekezdésben felsorolt természetvédelmi területek, értékek megóvását, fenntartását biztosítani kell.

(6) Helyi jelentőségű természetvédelmi értékre javasolt:

a) a szabályozási tervlapon feltüntetett, 51-es út melletti juhar fasor.

(7) Az (1) (2) (3) (4) bekezdés szerinti területek természetvédelmi védettségét, a természeti értékek megőrzését biztosító feltételeket önkormányzati rendeletben kell rögzíteni.

(8) Tájvédelmi szempontból az utak és vízfolyások menti fasorok védelméről, fenntartásáról, az új út mentén  Quercus robur és Acer platanoides fasorok telepítéséről  
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gondoskodni kell. A jelentősebb külterületi feltáró utak mentén is fasorok telepítése javasolt tájegységre jellemző fajokból. A hiányos fasorok pótlásáról gondoskodni kell. Az egyedi tájértékek  védelméről, fenntartásáról gondoskodni kell. 
(9) Az egyedi tájértékként kezelendők és védendők a rendezési tervben felsorolt egyedi tájértékként szereplő tájelemek. A tájértékek nyilvántartását és megóvását a természet védelméről szóló 1996/LIII. Tv.6.§-ában foglaltak szerint kell végezni.

(10) A védelem  érdekében szükséges intézkedéseket és korlátozásokat a természet védelméről szóló 1996/LIII. Tv. értelmében kötelezően készítendő kezelési-fenntartási tervnek kell rögzíteni.

(11) A természet védelméről szóló törvény 18. §-ának értelmében a „természetes és természetközeli állapotú vizes élőhelyen,  a természeti értékek fennmaradásához, a természeti rendszerek megóvásához, fenntartásához szükséges ökológiai vízkészletet mesterséges beavatkozással elvonni nem lehet” (1 ).
(12) „Természeti területen- a település belterülete kivételével – tilos a természetes és természetközeli állapotú vízfolyások, vizes élőhelyek partvonalától számított 50 méteren, tavak partjától számított 100 méteren belül  (…) új épületek, mesterséges létesítmények elhelyezése (…..)  halászati szolgáló létesítmények elhelyezésére a külön jogszabályban meghatározott módon és esetben, az igazgatóság hozzájárulásával kerülhet sor” ( 3 ).

(13) „Tilos (….) vízfolyások, vizes élőhelyek partvonalától számított 1000 méteren belül – a vízkárelhárításhoz szükséges vegyi anyagok kivételével – a külön jogszabályban meghatározott, a vizekre és a vízben élő szervezetre veszélyes vegyi anyagok kijuttatása, elhelyezése” (4.)

(14) A védett élőhelyen a „ (….) nád,- hal, -vadgazdálkodás során biztosítani kell a fenntartó használatot, ami magába foglalja a tartamosságot, a természetkímélő módszerek alkalmazását és a biológiai sokféleség védelmét” ( 16.§ (1) )

(15) Az ökológiai hálózat elemeire a természet védelméről szóló 1996/LIII. Tv. és az egyéb természetvédelmi jogszabályok előírásai érvényesek.

(16) „ Támogatást kell biztosítani a természetkímélő gazdálkodást folytatóknak” (71. § (2) a)). Ennek értelmében azoknak is akik az említett, védelemben részesülő területeken a mezőgazdasági tevékenységet felfüggesztik és a biológiai kapcsolat fenntartását elősegítő sávok és mozaikok láncolatát megteremtik.

(17) A felhagyott bányák területén bármilyen tevékenység megkezdése rehabilitációs tájrendezési terv készítésével és az önkormányzat jóváhagyásával történhet.

   Régészeti lelőhelyek

32. §

Az 1997. évi CXL. A kulturális javak védelméről és a muzeális intézményekről, a nyilvános könyvtári ellátásról és a közművelődésről szóló tv. alapján a régészeti lelőhelyek és leletek védelme érdekében a következőket kell betartani.

     (1) „Ha a lelőhely elkerülése a földmunkával járó fejlesztés, beruházás költségeit aránytalanul megnövelné, vagy a beruházás másutt nem valósítható meg, illetőleg más, kivételesen indokolt esetben, a beruházással veszélyeztetett régészeti lelőhelyeket előzetesen fel kell tárni (a továbbiakban: megelőző feltárás).
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(2) A szakmailag szükséges mértékű megelőző feltárás, dokumentálás, elsődleges leletkonzerválás teljes, és a lelethelyezés rendkívüli költségeit a fejlesztések, beruházások költségeiből kell fedezni oly módon, hogy a tervezés során a teljes bekerülési költség legalább 9 ezrelékét kell erre a célra biztosítani. A leletmentés tényleges költségeiről, a múzeum köteles elszámolni.

(3) A megelőző feltárásokkal kapcsolatban felmerült vitás szakmai kérdések eldöntésére az Igazgatóság az Ásatási Bizottság szakértőinek bevonásával jogosult.

(4) Leletmentés a régészeti lelőhely vagy lelet váratlan előkerülésekor végzett, a lelőhely és a leletek mentését, illetőleg a terület felszabadítását célzó azonnali régészeti feltárás. A leletmentés megkezdésével egyidejűleg feltárási engedélyt kell kérni.

(5) Ha régészeti feltárás esetén kívüli munka (építkezés, földmunka, bányászati tevékenység, vízi munka stb.) során vagy egyéb ok következtében régészeti lelőhely, illetőleg lelet kerül elő, a felfedező (a munka felelős vezetője) köteles.

a) a lelőhelyen folyó munkát azonnal abbahagyni,

b) a lelőhely és a lelet(ek) őrzéséről – a felelős őrzés szabályai szerint- a jegyző, vagy a területileg illetékes múzeum intézkedéséig gondoskodni.

(6) A lelőhelyet vagy leletet, a lelőhely szerint illetékes önkormányzat jegyzőjének  haladéktalanul be kell jelenteni, e kötelezettség az ingatlan tulajdonosát, az építtetőt és a kivitelezőt, felfedezőt egyetemlegesen terheli.

(7) A jegyző a bejelentés alapján köteles a területileg illetékes múzeumot és a tevékenység jellege szerint illetékes építési hatóságot haladéktalanul értesíteni.

(8) Amennyiben az illetékes múzeum szakvéleménye alapján a további munkavégzés a lelőhelye, illetve az előkerült régészeti leleteket nem veszélyezteti, az nyomban folytatható.

(9) Ha a múzeum szakvéleménye alapján a lelőhely vagy a leletek veszélyeztetése nélkül a tevékenység még részlegesen sem folytatható, a tevékenység jellege szerint illetékes első fokú hatóság köteles azt legfeljebb  30 napra felfüggeszteni. A tevékenység csak a múzeum egyetértésével kiadott engedély alapján folytatható.

(10) A múzeum köteles a leletmentést haladéktalanul megkezdeni, és folyamatosan- az elvárható ütemben - végezni, az  előkerült régészeti leletet ideiglenesen gyűjteményébe venni, és szükség szerint kezdeményezni az Igazgatóságnál a lelőhely védetté nyilvánítását.

(11) Ha a lelőhely jellegéből adódóan a leletmentést nem lehet 30 nap alatt elvégezni, az Igazgatóság – a múzeum javaslatára – a 31. § alapján ideiglenesen védetté nyilváníthatja a földterületet.
(12) Amennyiben az Igazgatóság nem nyilvánítja ideiglenesen védetté a területet, a munka folytatható.

(13) A régészeti feltárás esetén kívül előkerült régészeti leletet, illetve lelőhelyet a területileg illetékes múzeum köteles az Igazgatóságnak 72 órán belül bejelenteni.
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(14) A leletmentést végző múzeum indokolatlan késedelmével okozott kárt a múzeum köteles megtéríteni.

(15) A leletmentést végző múzeum fenntartója jogosult a leletmentésre fordított költségeinek megtérítésére, amennyiben az állam nem mond le javára a régészeti leletek tulajdonjogáról.

(16) A megelőző feltárások és leletmentések költségeihez állami támogatás adható.

(17) A régészeti lelőhely, illetve lelet felfedezőjét anyagi elismerésben kell részesíteni.”

KÖZMŰVESÍTÉS, KÖZMŰLÉTESÍTMÉNYEK

33.§

(1) A közműlétesítménye elhelyezésére vonatkozóan az OTÉK előírásait, az MSZ 7487 szabvány, valamint az ágazati szabványokat és előírásokat be kell tartani. Az előírások szerinti védőtávolságokat biztosítani kell.
(2) A meglévő és tervezett közműhálózatok, létesítmények:

· Vízellátás
· Csapadékvíz-elvezetés

· Szennyvízelvezetés

· Villamos energiaellátás

· Vezetékes gázellátás

· Távközlés

(3) A közműhálózatok és létesítmények számára a helyigényt közterületen többségben az utcák szélességében kell biztosítani.
(4) A létesítendő közművek paramétereinek meghatározásánál a távlati területfejlesztési lehetőségeket is figyelembe kell venni.
(5) Új létesítmény tervezésekor a tervezett létesítmény által érintett térségben – az egyéb fejleszti terveket is figyelembe kell venni az esetleges közös kivitelezés érdekében.

(6) Mindennemű építési tevékenységnél a meglevő közművezetékek védelmét biztosítani kell.

(7) Villamos közmű létesítésekor az 1994. évi XLVIII. Törvény a Villamos Energia Termeléséről, Szállításáról és Szolgáltatásáról szóló rendelkezést kell figyelembe venni.

(8) A föld feletti villamos vezetékek biztonsági övezetében az MSZ 151, az MSZ 172 szabványt és az 11/1984. (VIII. 22.) IPM rendelet előírásainak figyelembevételével kell eljárni.

(9) A területet érintő termékvezetékek védőtávolsága 30, ill. 50 m. Ez a védősáv biztosítandó.

(10) A fürdőfejlesztés feltétele a tavak üzemeltetési engedélyének a rendezése. Az üzemeltetési engedélyhez ki kell dolgozni a tavak üzemeltetési utasítását, amely tartalmazza:


a) A vízfelhasználás módját és rendjét.

b) A felhasznált víz tisztításának módját, műszaki megoldását.
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c) A vízelvezetés módját.


d) A víz és környezet terhelhetőségét.


e) Az ellenőrzések lehetőségét.

(11) A vízellátás tervezésénél a meglévő ágvezetékek lehetőség szerinti megszüntetésére kell törekedni, mert zárt hálózat esetén a hálózati kapacitás megnövekszik, a víz áramlási viszonyai javulnak.

a) Ahol körvezeték nem építhető ki, ott az ágvégekre földfeletti tűzcsapok elhelyezése szükséges az időszakos vezeték-mosatások elvégezhetőségének érdekében.
b) A vízfelhasználás módját és rendjét. A vízellátó rendszerre a tűzvédelmi szabványnak megfelelően földfeletti tűzcsapokat szükséges telepíteni.

c) A telekkiosztásnál a vákuumgépháznak 20 x 20 m területet kell biztosítani, melyen belül lakóépület elhelyezése nem lehetséges.

d) Az iparterületekről csak kommunális szennyvíz vezethető a szennyvíztisztító telepre. Ipari eredetű szennyvíz előkezelését a keletkezés helyén szükséges megoldani és a közcsatornába vezethető szennyvíz minőség paramétereinek biztosítása után lehet a városi rendszerre rákötni.

e) A nyárfás öntözőterület helyigényét az esetleges bővítési igény figyelembevételével biztosítani kell

f) Elszikkasztani csak a tiszta csapadékvizet lehetséges. A szennyezett felületekről lefolyó csapadékvizeket csak előtisztítás után lehet elszikkasztani (pl. olaj- és iszapfogó).

g) A település felszíni vízrendezését az útépítéssel együtt kell végrehajtani.

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

34. §

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napján lép hatályba A folyamatban lévő ügyeket a benyújtásukkor érvényben lévő építési szabályok szerint kell elbírálni.
(2) E rendelet hatálybalépésével egyidejűleg az alábbi korábbi rendeletek hatályukat veszítik

(3) A kihirdetés napja: 2001. október 09.

Dunavarsány Nagyközség

…………………………………………

Jegyző
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